ad|0 2op.S ' €1 WED Wy ‘LoOASIS BYOSES ULISH
9d|O Z9¥.LS ‘LT isiesneybulgny ‘uuewjedwsay 1AL UlieH
:udjaiaA uauosiadsusnellap apuabjo) yoinp uapism uspuauysiaziajuf aic

'0dn3 "ol 6'0 “P4 Jne — (Bungieayosqy) Bunisiznpaisusbowias, usuynjebine usbunpunibeg
usp Jejun Jep BunBryoisyoniag Jejun yone -|IBUOA SUDIEYISHIM Jap Yois Ynejed Bunuyoaisiugebig Jep U] "oing ‘ol 9§z puni ‘usiyer
G¢ uon wneuyezsbunuydaieg usuie jne usbozeq ‘sjueeAnegnaN Jap 19q 161 [IOHOANSMIBGILLESSS) J8Q "SNEQNaUSNEYRY Sap [ISLOA

usydIjjeyosuim usp usjsoysqgaliiag Jep yoleleg wi usbuniedsuig uoa punibjne "e'n uabejaq ayois|Biap usuynyabysinp oy ‘she sasneyjey
Saulg NeqnaN usp Jnj 0in3g oI Gi7'Z |} P4 UOA 8yQH Ui usjsoxsbuniyoLg Jagnuabisbuwiap jsiem Howe) uspioysg Jn) yeyosjesebsbuniesag
QgA” Jep usiyoeng sjjoysbule BunjwesiaAu}aupJoIoAIPE]S Jap UOA SB( "04nT Ol G'0 L UOA SYQH Ui usisoysBunisiues

BuynejsBuemz uspumisiue ‘usjyoizion sesneyiey ssp NEGnaN usuia jne ad|O Jpelssiey aip ayjos :ad]O 1pelS BunZIeyosus)Soy

oin3g oIy 0S'ZL €102 AJu3 Je)epalyosqelan Yoeu aydgjjoing Jejue|dab jiw negnap
on3g o LL'O sneyjey siemsnes|Bieuz gewasb (jdszuoysbunynjeg pun Jeisus4) Buniajueg :apusuysiaziajun Bunzjeyosualsoy

19181SNYOSHOI| ] UBLOSHPE]S
Jeure uuibeg Jep aiem negnausneyiey Ul “s|ieppeIS Jojie BunpoimuT sjepA sip Jny ueidsBunpoimuelpels uIsy JaIisIXe ST -

"1BiQuaq Bunisiueg ayosnebiaus auiay
sneyjey spusysisaq sep puaiyem ‘usyoyis yoljgeyle usjsoyneg sip pam €0z AJug Bunupioleniedsuissibisug anau aiq -
‘uabe}3 ualaqo Jap Buneituis  sip yoinp usisoyzioH aip Heisuadwoy sneyley apusysiseq seq -
cusplam 16ipajie szjpuusieq Jagn pun Jaisijewoine uagebjnesBun)emia) Uisiow aip PIBq UUSM Neqnausneyley usuIe 4oou Juonelq Joap -
‘yoligayia BunbjiL pun ussuiz uoa usbunjyez uspusine| aip JYQyJe sneyjey sensu uig -

"MSN WNasnwipes ‘jpeisiado
Jop Bunisiues ‘uageus ayoIiUSpIO ‘UsyIed SaISJ) ‘USlEISSNE JBSSa] UBINYDS "g°Z "Sneyjey senau uie sje uaqebsny asebiyoim jqib s3 -
‘usxep nz usqelsny aip wn ‘sne Jyoiu jz38l uoyas usydRl (AND "Wwab 1,0z Ul ISNaA Jejue|deb 3 ‘oI 88°Z -) IPBIS Jop ayunyuIg aiq -
"3 "OIN L' UOA ad|Q Jpe)ls Jap Bunisiznpaisuabouiua auie HoJos Jysisiue Sasneyey Uspusyslsaq sep SsuaY 1og -
‘uoljessuabiebing Jed|O usisyogu ep Bunjsejeg usjjeizueul USYOY JEYIENEP ‘UBYDIZIESNZ JaUIe NZ YYyN) Negnausneyiey ulg -
‘usbunuedsuig yoou pamiysyy Jepam 16uLiq negnausneyley uig -

‘usgneps JYaIu  UBPINYDS 8YdI1|ZJesnz yaunp sSNeyiey senau uie yois uuey
pun 3 "ol | ' UOA assiujieylansBbunyey pun usyeXyIPUIGIeA 3 OIN 6'0S Jesab ZL0Z'ZL LS PUBIS Jey ad|Q JpelS ulezuoy Jad -
: Bunpunibag

L UdYI1ZIaA sasneyjey usnau sauis neg uap jne adjo 1pe1s alp |10S

ipaim 393896 prayosjusisbing wnz Bunjjaysabely apusbio) adjQ Jpels 1ep wabing pun usuuuabing uep ssep ‘usBesueaq uapusuydIeZIelun B10

BunupJloapulawes 19p gz§ gewab ,,adj0 sneyjey“ usiysbaquabing
p#ap p o7y 7y




aplQyag Jop
}iowIaAnId

Huyssisun

MO

(lswwnusney ‘eges;s) YUYosuy

wnjep
-sHungan

aweuusijiwe

SWRUIOA

'S9 9zjn3sisjun pun uassjab yoi aqey Bunzjeyossusysoy pun Bunpunibag nw uaiyosbaqiabing ausinuWIO) 9319S19pIOA J9p jne seq

(8d|O ur Zysuyopn Juw usiyer gi ge seBing-N3 pun usydsine( usiBiydasagiyem sjje puis IBpyosisgsbunbenuis) 9)SIjUdIIYISIaUN

2res y Hopuy




1.

Interfraktioneller Arbeitskreijs Rathaus Olpe

Abschlussbericht

ein interfraktionelier Arbeitskreis eingerichtet, dem ie 2 Mitglieder jeder Frakti-
on des Rates der Kreisstadt Olpe angehéren. Zudem gehért der Vorsitzende des
Ausschusses Umwelt, Planen, Bauen dem Arbeitskreis an. 7y der Sitzung wird
durch die CDU-Fraktion eingeladen.
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Niederschrift
iiber die 2. Sitzung des
interfraktionellen Arbeitskreises Rathaus Olpe
am Montag, dem 18.02.2013, Beginn: 18:30 Uhr, Ende: 19:40 Uhr

Ort: Rathaus, Besprechungszimmer 101

I. Teilnehmer:

Arens, Rafaele CDU-Fraktion

Bitzer, Kai Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
Clemens, Frank CDU-Fraktion

Feldmann, Boris FDP-Fraktion

Klocke, Friiz-Ewald Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
Reichel, Volker SPD-Fraktion

Schniittgen, Ridiger CDU-Fraktion

Stenzel, Andreas FDP-Fraktion

Wigger, Wolfgang SPD-Fraktion

Zimmermann, Andreas UCW-Fraktion

Sundermann, Bernd Stadiverwaltung

Mester, Thomas Stadiverwaliung

Il. Sitzungsveriauf

1.

Der Moderator des Arbeitskreises, Herr Frank Clemens, begriiRt die Anwesenden und
erlautert den vorgesehenen Ablauf der Sitzung.

2

Herr Bernd Sundermann vom Amt fiir Gebiudebewirtschaftung stellt den MaRnahmen-

katalog flr eine Sanierung des Rathauses vor, wie er sich aus den Seiten 23/24 der

MaRnahmenwirtschafilichkeitsuntersuchung der VBD ergibt. Im Vordergrund der Unter-

suchung stehe, Kosten und Energie zu sparen. Er erkldrt, dass der energetische Zu-

stand der Fenster besser als der der Briistungen sei. Dies ergebe sich auch aus einem

Warmebild, dass vor Jahren erstelit worden ware (das Warmebild aus den 90er Jahren
sei nicht mehr auffindbar, ein neues Wiarmebild werde kurziristig erstellt). Uberhaupt sei

die AuRenhille das Kernproblem. Mit den Sanierungsarbeiten am Rathaus wére 1996

mit der Erneuerung des Vorplaizes und der Betonsanierung der Tiefgarage begonnen
worden. Spéter erfolgten eine Etagensanierung sowie eine Brandschutzsanierung.
Nach Verrauchungsversuchen ergab sich die dringende Notwendigkeit, insbesondere
die Liftungsanlagen voneinander zu trennen. Herr Sundermann erldutert, dass in den

letzten 16 Jahren ca. 3.5 Mio. Euro in das Rathaus investiert worden seien. Da vor die-

falsch




- Ausziige aus dem bedarfshezogenem Energieausweis Rathaus Olpe /4 4 /f ;G— S

. Rathaus / Verwaltung
_ [Franziskanerstrate 6, 57462 Olpa
-  [Rathaus Olpe
1975 :

2002

|e177.0m
| = Neubau 2 Modefni;iéru’ng e
= Vermietung / Verkauf  (Anderung / Erweiterung)

Bild1

: »Gesamtenergieeffizienz® :
Dieses Gebaude: CO,-Emissionen
: 214.9 KkWh/(m?a)

EV Anforderungswert EnEV Anforderun ' : g
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau {Vergleichswert)

nhaltung des §4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV 2

; 2 ; Energ etische Qu_a]ig;"_de;_(jg’ baudehiille:
2149 wwhimEa) Gebaude IstWetHy 4
236.8  kWhima)

Bild 2




Bild 3

Dtese's Gebaude-

S50 - 75 - 100 425 - 480

Haufi ster Wert dieser Gebaudekategone 5

: T fiir Hglzung und Warmwasser (Vergle:chswert) 1)
¥ Warmwasser enthaten

omverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:

Haufigster Wert dieser Gebaudekategorie
fur Strom (Vergleichswert) 1)

Der Wart enthilt den Stromvérbrauch fiir
. L He;zung sf WannwaSSer ¥ Liftung ¥ eingebaute Beleuchtung 4 Kuhlung

Sonstiges:

| Verbrauchserfassung He:zung und Warmwasser

Srannstofi- Anteil 3 Energieverbrauchskennwart in KVRAm?.a)
{zeitlich bereinigh, kiimabereinigt)

Energietrager Abrechnungszeitraum menge Warmwasser | lima

; . ; fakt .
van bis [RWh] [RWh] T Heizung Warmwasser

Kennwert

01.01.05 | 31.12.05] 781349 | 140643 | 1.01 | 1048 258

01.01.06 [ 31.12.06] 797269 | 143512 | 106 | 1122 | 53

0101.07 | 3112.07| 846127 | 152308 | 110 | i@ | i

. Durchschni

Abiesewert | Kenpwert :
kWh] | [Whignte))
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‘i gsabsorbﬂonsgrad o=0. 5*3 he?ler Anstnch (offentlich rechtlich) mess:onsgrads 0
f=- Wesien Nerg 90° senkrecht _

Bez.: B-W12-W

U-Wert

Dichte  Dicke A R D?ff—Wtd
Tkg/m?] s [mim] [WimK] [P :

D 25000 20000 2100 0.085 70/150

D 500 6000 0040 1 -500 T H

D 6000 2400 0130 0185 - 40
28000 1000 3500 0.003 150

gang Kaltseite Rse 0.04

cildicke = 294.00 mm  Flachengewicht = 545.4 kg/m? R =1.78 m*K/wy




. Matinahmenbeschireibun =
Austausch der vorhandenen Fanster durch Fenster mit einem U
\_l»l.‘. ﬂ'IK i '.
Warmedammung der Flachdacher mit 100 mm WLG 0985

wéfte're-:Embfehiungen auf gesondertem Blatt e
d.em'i'siemngéémgf'ehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
nd nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersaz fir eine Energieberatung.

Bild 6

i

pfehlungen auf gesondertem Biatt. =
gsempfehiungen fur das Gebauds dienan lediglich der Information.
Irz gefasste Minweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung. -

Modernisierun
© Sie sind nur ky

Bild 7
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Amonisation der einzelnen Varanten

Rathiaus Olpe-EA 140400 |FensterAusiauecn

2189 1843

TDach v

KWhimia

2368 2368

WM

1,181 0,742

1,563 15631
G &

0 g

0 4

41,18

0 g

kgim*a
e

0,035

B177.01

KWhia

T79534]

KM a

1262

£/a

60758

4

712604

Jahe

Jahre

289
28,

Bild 8
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Beratungsgesellschaft
fiir BehGrden mbH

MaRBnahmenwirtschaftlichkeitsuntersuchung

fir das Rathaus der Kreisstadt Olpe und
das Parkhaus FranziskanerstralRe

22.Juni 2012
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Dem Grundstiicksmarktbericht 2010 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Kreis Olpe kann fiir eine gute Lage und einen mittleren Nutzungswert (Faktoren u. a. Aus-
stattung, Grolke und Geschosslage) eine Mietspanne von 7 bis 8 € je m2 entnommen wer-
den.

Unter Verwendung des Mittelwerts der Mietspanne und der zu vermietenden Flache ergeben
sich jdhrliche Mieteinnahmen in Hihe von 45.450 €.

4£.4.5  Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle werden die Pramissen fiir die Nutzungsphase zusammengefasst:

Tabelle 10: Ausgangsdaten und Pramissen Nutzungsphase

Flachen (ohne Tiefgarage)
NF 4.100,00 m? 3.342,00m?
NGF/RF 6.440,00 m? 4.692,17 m?

7.582,00 m? 5.380,62 m?

BGF (nura

b

Instandhaltung/Wartungp.a. |~ 164.00000€] ~ 114.000,00€
SummeInstandhattungskosten |  164.000,00€ |  114.000,00€
Betriebskostenp. a.
Heizkosten 33.616,80€| 5,22 €/m2NGF 13.607,29 €} 2,90 €/m2NGF
Stromkosten gesamt 42.600,60€| 6,62 €/m2NGF 35.472,79 €| 7,56 €/m2NGF
Wasser 7.282,48€ 7.282,48€
Reinigung gesamt 52.963,26 € 8,22 €/m2RF 38.588,90€| 8,22 <€/m2RF
Hausmeister 48,289,22€ 48.289,22 €
Sonstige Betriebskosten 7.750,89€ 7.750,89 €
Summe Kosten/Ausgaben p.a. 192.503,25€ 150.991,57 €

Sonstige Kosten
Summe Betriebskosten

Einnahmen p. a.
Mieteinnahmen Rathaus 45.450,00€ 0,00€

Summe Einnahmen p.a.

- rramissen der vergielchsrecnnung




und der nichttragenden Innenwande zu ersetzen.

e Auf Grund der Arbeiten an der Fassade und den Anschlussbereichen an den Decken mis-
sen die vorhandenen Heizkdrper und die dazugehdrigen Anschlussleistungen versndert
werden.

 Dieentlang der AuBenfassade (Briistungskanile) und in den zu ersetzenden Innenwin-
den gefiihrten Leitungen und Schalter sind nicht zu erhalten und miissen erneuert wer-
den.

e Durch die Erneuerung der abgehingten Decken kénnen die Beleuchtungsanlagen nicht
unverdndert bleiben.

Zusammenfassend betragen die erforderlichen Sanierungskosten fiir das Rathaus (Kosten-
gruppen 300 und 400) ca. 7.167.151 €. Die in der 3. Ebene der DIN 276.1 aufgegliederte
Bewertung der Kosten ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Unter Beriicksichtigung der Baunebenkosten von 1.755.952 € (24,5 % der Sanierungskos-
ten der Kostengruppen 300 und 400) betragen die Gesamtkosten fiir die Sanierung gerun-
det ca. 8.923.000 £.

Neubau Rathaus

Die Baukosten fiir den Neubau werden auf Basis der Kostenkennwerte nach BKI 2010 fiir
Blirogebdude mittlerer Standard ermittelt.

Da sich das vorgesehene Baugrundstiick im Besitz der Stadt Olpe befindet, werden keine
Kosten in der KG 100 angenommen.

Dabei wird fiir die Kostengruppen 200 (Herrichten), 300 (Bauwerk Baukonstruktion) und
700 (Baunebenkosten) der Durchschnittswert angenommen, da von einem Vorhaben mit
durchschnittlicher Schwierigkeit ausgegangen wird.

Fiir die Kostengruppe 400 (Bauwerk Technische Geb3udeausriistung) wird auf Grund von
erhdhten Anforderungen des Auftraggebers, z.B. Einbau von Kiihldecken, vom erhéhten
Durchschnittswert ausgegangen.

Fiir die Kostengruppen 500 (AuBenanlagen) und 600 (Ausstattung) werden die Minimal-
werte angesetzt. Grund hierfiir ist zum einen, dass durch die Grundstiicksgegebenheiten
(wenig Grundstiicksflache) nur von geringen Kosten fiir AuRenfliichen auszugehen ist.
Hinsichtlich der Ausstattung wird davon ausgegangen, dass ein Teil des Mobiliars wieder-
verwendet wird. Dariiber hinaus werden in der Kostengruppe 600 bei der Neubauvariante
108.100 € beriicksichtigt, da durch die verdnderten Raumgeometrien im Neubau zum Teil
neue Mbel, insbesondere Schreibtische, erfordertich sind. Grundlage dieses Berechnungs-
ansatzes bilden die seitens der Verwaltung 2011 ermittelten Kosten fiir Schreibtischkombi-




[ i

Boulose 4

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Bekanntmachung
der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung

im Wohngebiiudebestand
Vom 30. Juli 2009

Im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie werden fol-
gende Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohngebaudebestand bekannt
gemacht.

Diese Bekanntmachung ersetzt die ,,Bekanntmachung der Regeln zur Datenaufnahme und
Datenverwendung im Wohngebdudebestand” vom 26. Juli 2007.

Berlin, den 30. Juli 2009

Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Im Auftrag
Wolfgang Ornth
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Tabelle 2: Pauschalwerte fiir den Warmedurchgangskoeffizienten nicht nachtriglichsge-

~—  dammter Bauteile im Urzustand
Baualtersklasse
bis 1919 | 1949 | 1958 | 1969 | 1979 | 1984 b
Bauteil Konstruktion 1918 | Dis | bis | bis | bis | bis | bis | o0
1948 | 1957 | 1968 | 1978 | 1983 | 1994
Pauschalwerte fiir den
Wéirmedurchgangskoefﬁzienten in W/(m?-
P
Dach Massive Konstruktion 2’ 1 2’ 1 2.1 29 0,6 0’5 0’4 0,3
. . (insbes. Flachdicher)
(auch Winde zwi-
schen beheiztem 3
und unbeheiztem | 1iolzkonstruktion 26 | 14 | 14 | 14| 08 | 05| 04| 03
Dachgeschoss) (insbes. Steilddcher)
oberste Geschoss- | Massive Decke 21 121 [ 21| 2106|0504/ 03
decke
(auch FuBlboden HobbillEideke 1,0 | 08 08|08 |06 04]03]03
gegen auflen, z.B.
iiber Durchfahrten)
L—— - -
Massive Konstruktion s
sabenyard {(Mauerwerk, Beton, oder ihn- /1,7 L7 114114 ] 10 @ 06 | 05
(auch Winde zum | lich)
Erdreich oder zu B
unbeheizten (Kel- | Hotzkonstruktion 20 120 | 1,4 14|06 |05 04] 04
ler-) Réumen) (Fac!lwerk, Fertighaus, oder 5 8 s 5 5 > 5 E
dhnlich)
sonstige Bauteile Massive Bauteile 12 112 |15 11,0 | 1,0 ]08] 061 06
gegen Erdreich oder
zu unbeheizten Holzbalkendecke 1.0 0,8 0.8 0,8 0,6 0,6 04 0,4
(Keller-) Riumen
Holzfenster, 0873 5015015050500 s50] - | =
einfach verglast |3~ 0-87 i Dl Bl il Sl B
Hols.:fenstc?r, ) e=0,75> 27 127 | 27 1 27 | 27| 27| 27 1,8
Fetst, zwei Scheiben
Fenstertiiren Kunsistofffenster, 1 o753 | — | = | = |30 | 30|30 30| 13
Isolierverglasung ’
Alu- oder Stahl-
fenster, g=0,75" - = = 43 | 43 | 43 | 43 | 1,8
Isolierverglasung £
' neu, geddmmt 1.3
Rollladenkisten
alt, ungedammt 3,0
Tiiren 5.5

Baualtersklasse des Gebéudes (bzw. des Bauteils bei neu eingebauten Bauteilen, insbes. Fenster). Die Bau-

altersklasse 1984 bis 1994 betrifft Gebidude, die nach der Wirmeschutzverordnung vom 24. Februar 1982
(Inkrafttreten 1.1.1984) errichtet wurden.

Isolierverglasung, Kastenfenster oder Verbundfenster, nach 1995 Wirmeschutzverglasung
g = Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung



